’ Daruber hinaus werden auf der Parzelle FI. Nr. 997/16 Leitungsrechte zugunsten der ~ ———— geplante Grundstiicksgrenze
M 1:500 Versorgungstrager festgesetzt.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs- Ga/Na Garagen und Nebenanlagen
verwaltung (UTM-System) .
o B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
o (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)
(]
1. Dachgestaltung
1.1 Dachform und Dachneigung
597/1 111 Dachform
/Qo ’ Es sind nur Sattel- oder Walmdacher zulassig.
<) \,\/’L
e g‘b/\ 1.1.2 Dachneigung
) ‘9/4/ Fur Hauptgebaude wird die Dachneigung mit 18° bis 38° festgesetzt.
v ? oKD 167,42
7! 997/8 @*90 ’ Vordacher, Anbauten, Dachaufbauten sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen
5N o~ . & dirfen auch mit geringeren Dachneigungen und Flachdachern ausgebildet werden.
X .
BV : 12 Dachfarbe
\ N4 ,\\\3’ TN Fur die Hauptdacher sind nur matte einfarbige Dacheindeckungen in rot oder rotbraun
990 7 X o N oder anthrazit zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Die Errichtung
170/1 % G Ay Q von Photovoltaikanlagen wird zugelassen.
/ 7 2y > 2 997/9
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\ N o0 dV =~ 2. Dachaufbauten
) 0 S
o 084 o oy 7 5 21.  Zwerchhauser und quergestelite Giebel
> o Die Breite von Zwerchhausern und quergestellten Giebeln darf maximal ein Drittel der
&é@ 997/15 GRZ 04 Fassadenbreite aufweisen.
N
997/3 A 2. \(/3V|I:—|Z ggo 2.2 Dachgauben
% DN 1’80 gg]r Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Je Einzelhaus ist nur
S - eine Dachgaubenform zulassig. Die Breite von Dachgauben darf insgesamt maximal
997714 ein Drittel der Dachbreite aufweisen.
23 Gauben, Zwerchhauser und quergestellte Giebel
997/4 Insgesamt darf der Anteil von Gauben, Zwerchhausern und quergestellten Giebeln
. maximal die Halfte der Fassadenbreite betragen.
%%
V 24  Abstinde
Der Abstand der Firsthbhe von Gauben,
Zwerchhausern und quergestellten Giebeln zur ) 20,6m
997/5 Firsthhe des Hauptdaches muss, senkrecht /\I ,,,,, 206ml [ /
gemessen, mindestens 0,60 m betragen. ( q / H
>1,5m > 1,5m
997/6 Der Abstand von Gauben, Zwerchhdusern und A
quergestellten Giebeln zur seitlichen Gebaude- a
aulRenwand muss mindestens 1,50 m und unter-
einander mindestens 0,60 m betragen.
Rechtsgrund'agen ===== Baugrenze (§ 23 BauNVO) 3. Abstandsflachen
Dieser Plan enthalt Festsetzunaen nach Verfahrensfreie Bauvorhaben bis 12 m? Grundflache und einer Wandhdhe von Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO. Verfahrensvermerke
9 des B buch Bg GB) in der E der Bek h 03 maximal 3,0 m sowie Stellplatze, Zufahrten und Wege sind auch auflerhalb der 4 Einfried
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 5SS . Infriedungen _ ) - Der Bebauungsplan ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 22.06.2020
Baugrenzen zulassig
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Marz ' Einfriedungen zur Strale sind hochstens 1,0 m hoch und zur seitlichen und gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt und am 08.07.2020 ortsiiblich
2020 (BGBI. I S. 587), . 4. Verkehrsflichen rickwartigen Grundstiicksgrenze hochstens 2,0 m hoch auszubilden. bekannt gemacht worden.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), ' ' 5. Freiflachengestaltungsplan Der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der Begrindung in der Fassung vom
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch StralRenbegrenzungslinie Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. In diesem ist darzu- 22.06.2020 wurde gemal® § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom
das Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) und I:l , . stellen, ob die bestehenden Baume erhalten werden bzw. wo und in welcher Art Er- 16.07.2020 bis einschlieRlich 17.08.2020 offentlich ausgelegt. Die von der
der (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. Private Verkehrsflache satzpflanzungen auf dem Grundstiick vorgenommen werden. Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) . . gemald § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB von der o6ffentlichen Auslegung informiert
geandert worden ist. 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum C Hinweise und am Verfahren beteiligt.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft '
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) 1. Baverisches Landesamt fiir Denkmalpflege Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.09.2020 den
A. PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen . i . y . plied Bebauungsplan in der Fassung vom 21.09.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
(§ 9 BauGB und BauNVO) 5.1 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.1 Bodendenkmaler Satzung beschlossen
mEmu G des Gelt bereich 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach Art. 8 Denkmal- '
renze des Geltungsbereiches (§ s. 7 BauGB) 511  Anpflanzen von Baumen schutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schlof3 Seehof,
1. Art der baulichen Nutzung Auf den Grundstlicken ist ein einheimischer hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu 96117 Memmelsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO) pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende Baume konnen angerechnet Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo- )
11 Allgemeine Wohngebiete werden. che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- Markt Eschau. 22.09.2020 (ESertharg__Ruth ot
: s i 5 iqi i i arkt Eschau, 22.09. rster Blrgermeister
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Pflanzenvorschlagslisten: (Beispiele fiir heimische, standortgerechte Laubgehdize) ;gzg;ft*;fhorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten J
. . Pflanzqualitat Hochstamm: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang : Ausgefertiat:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 2. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind g gt >
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir Biume Hochstamm-Obstbiume: (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB) ungsplans in der Fassung vom 21.09.2020 mit dem Satzungsbeschluss des Ge-
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) Baumanns Renette 2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoff- meinderates vom 21.09.2020 identisch ist.
Hainbuche (Carpinus betulus Blenheimer Renette = S ; ;
Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht stérende Gewerbebetriebe Baumhase|(((;0£,|us Co|uma)) Brettacher belastunrgl;lgngdes Bgdens- Gef?f;lrduﬂgetn far dlerft NUtEUSQ U?]d Sl? ltJmW(t?” smdhde(rjm%ch
im Sinne von Homeofficeplatzen allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). Holzapfel (Malus sylvestris) Wallstadter Rosenapfel auszuscnliel>en. egebenentalls  kontaminierier Erdaushub 1St entsprechénd der
Vogelkirsche (Prunus avium) abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind
Alle sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich Gerhard Riith
werden ausgeschlossen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 5.1.2  Erhaltung von Baumen einz_l_Jhalten. Im Falle organoleptischer Auff?lligkeiten sing d_ie Kreisverwaltungs- Markt Eschau. 22.09.2020 Erster Biirgermeister
Nr. 1 BauNVO). Bestehende Baume sind, wenn keine unzumutbaren Grinde dagegen sprechen, zu behdrde und das Wasserwirtschaftsamt unverzuglich zu verstandigen. ’
erhalten. Fur jeden Baum, der entfallen muss und der gemessen in 1 m Hohe mehr als , : : , Der Sat beschl de im Amtsblatt 2020 4R § 10 Abs. 3
: L : " - . 22 Vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist eine er Satzungsbescniuss wurae Im Amtsblatt vom _.__. gemal § S.
® s. 1Nr.1BauGB1.V. m.§ 8. 2Nr. 1 -3 Baulvo) pflanzung vorzunehmen. neuesten Stand der Technik durchzufiihren und alle weiteren Anforderungen, die mit seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
21 Hohe baulicher Anlagen . dieser Untersuchung verbunden sind, durchzufiihren. Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) .1.3  Garagendachbegrinung _ _ , , ) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
211 Wandhéh Dacher von Garagen mit einer Neigung bis 7° sind extensiv zu begrinen. 3 Artenschutz
. andhéhen :
5 5 3.1 Baufeldrdumung
WH Die Wandhdhen werden wie folat festaesetzt: 5.2 Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen = T . . _
Hauotaebaud 9 . gl 6.50 Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder versickerungs- Geholzbeseitigungen sind nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar eines
S'aup'ﬁ;e a;J] f? . . ma)élma ; tn?l't Giebel fahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung gewahr- Jahres zulassig. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzu- Gerhard Riith
Glaerg;;eiulfnd Llj\lrebvgﬁgzlasgﬁerrrlljgxir?]lglegggsme © Liebel. leistet ist. Ein Anschluss dieser Flachen an den Mischwasserkanal ist unzuldssig. stimmen. Markt Eschau, . .2020 Erster Birgermeister
o Der Abbruch des Nebengebudes ist im Zeitraum vom 1. November bis Ende Februar
Die Wandhohe ist der uRere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere 53  Artenschutz durchzufiihren. Sollte ein Abriss des Geb&udes in diesem Zeitraum nicht méglich sein,
Abschluss der Wand. 5.3.1  Unmittelbar vor dem Abbruch des Nebengebdudes sind von einer geeigneten, so ist der Gebaudeabbruch zum Schutz mdéglicherweise Ubertagender Fledermause
fachkundigen Person die relevanten Bereiche auf Fledermausbesatz bzw. Vogelbruten bzw. Vogelbruten im Rahmen einer Umweltbaubegleitung durch einen Biologen zu
g::;%sp;:gtﬁkt fir die festgesetzten Wandhdhen ist Oberkante Gehweg / Strafe. Er zu Uberpriifen. Werden hierbei Fledermause bzw. briitende Vogel festgestellt, so sind begleiten. M A R K T E S C H A U
Zugspunkt fur i z ! W ' die Bauarbeiten zu stoppen, bis die Tiere das Geb&ude verlassen haben. Das Vor-
ist an der Stralenbegrenzungslinie vor der Mittelachse des betroffenen Gebaudes gehen ist mit der zusténrc)iri)gen Naturschutzbehérde abzustimmen. 3.2 Oberboden L A N D K R E I S M I L T E N B E R G
anzusetzen, bzw. am Ende der Stichstrale. Oberboden ist moglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwen- .
212  Grundflich hi 5.3.2 Vor Beginn von Geholzbeseitigungen sind Baumkontrollen von einer geeigneten, den. Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern. Bei der Lagerung von mehr als 3 Anderung des Bebauungsplans
A rl;rg3 Agc gn§a1 BaUNVO LV 19 Abs. 4 BauNVO fachkundigen Person vor Ort durchzuflihren, um eine eventuelle Stérung von europa- Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum Schutz von uner- "Ortsaebiet Siid-West"
(§ S. 2 Nr. 1 Bau .V.m. § S. 4 bau ) rechtlich besonders und streng geschiitzte Tierarten (z. B. baumbewohnende/- wiinschter Vegetation und Erosion durchzufiihren. g
GRZ Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. britende Vogel, Fledermause und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszu- ] .
schlie®en. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Gehdlz- 4. Plangrundlage Datum: 21.09.2020 M 1:500
2.1.3  Geschossflachenzahl beseitigung mitzuteilen. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten ©
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO) 5.3.3 Wenn Brut- und Niststatten und/oder Lebensstatten festgestellt werden sollten, ist Bayerische Vermessungsverwaltung 2020".
GFZ Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt: ein Abbruch von Gebduden oder Fallung von Baumen ohne Genehmigung und der .
Festl Vermeid d/od AusgleichsmaRnahmen d S. Sonstiges
3 B . Ne? egl.r:n? gof?.. dern"_nerl]tun?.g,— undioder vorgezogenen Ausgieichsmalbnahmen der Die Anderung des Bebauungsplans ,Ortsgebiet Sid-West“ ersetzt die Urfassung sowie
) auweise . aturschutzbehorde nicht zulassig. alle friiheren Anderungen des Bebauungsplans ,Ortsgebiet Siid-West* innerhalb seines S TADTWPLANUNSG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO) Geltungsbereichs vollstandig. ENERGIEBERATUN G
o : 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
o Es wird die offene Bauweise festgesetzt. )
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte || vorhandene Gebaude MiihlstraBe 43 o 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021 411198
Auf der Parzelle FI. Nr. 997/16 werden Geh- und Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten abzubrechende Gebiude . ,
der Anwohner und Anlieger der Parzellen Fl. Nm. 997/8, 997/14 und 997/15 E-Mail p.matthiesen@planer-fm.de
festgesetzt. — vorhandene Flurstiicksgrenze
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